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El tiempo es mas que dinero"



EL NEGOCIO DE MAS ALTO VOLUMEN DE ESTA GENERACION

- < Ante los problemasque enfrentan las empresasen tiempo y
costospara distribuir susmercanciasasicomo las oportunidades
del tratado comercialentre México, EstadosUnidosy Canada(T-
Mec), se desarrollala plataforma logisticamultimodal de dltima
generacionl-MEXPARK

Un parque industrial de calidad mundial con una extension de

4,000,000 de m? wainversion de
16 mil millones de pesos concapacidad
de manejode 3 MIil toneladas uiariasy generador
de 45,000 empleos. directose indirectos tan slo

en suprimeraetapa



MEXICO EN EL MUNDO LOGISTICO

iMeéxico no esta!

O 2to 3 million TEU
(O 3to5millionTEU

. 5to 7 million TEU

. 7 to 10 million TEU
. More than 10 million TEU

3°" Lugar en Latino América 11 Aeropuertos con carga.

51 Lugar global 12 Tratados comerciales.
? 73 Lugar de infraestructura 46 Paises con tratados. .
® 1.000 Km. de fronteras Acceso a los mercados de Asia,
' . Ameérica del Norte, y Centro

16 Puertos maritimos

Ameérica.

700,000 TEU




ES EL DESARROLLO LOGISTICO MAS EFICIENTE DE MEXICO

Por su diseno de
vanguardia

Por su ubicacion
Invaluable

Por su conectividad
Inmejorable
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LO CONVIERTE EN CCORREDOR INDUSTRIAL MAS IMPORTANTE DEL PAIS




UBICADO EN EL MAYOR POLO DE CONSUMO Y CRECIMIENTO DEL PAIS

« Suproximidadal Aeropuertode Santaluciay
al Circuito Exterior Mexiquense,lo destaca
de suscompetidores

» Alubicarseen la salidade lascomplicaciones
de transito de la CDMXy suzonaconurbada,
optimiza el tiempo y costo en el manejode
mercancias

--- » Lazonaque ha recibido la mayor inversion
en infraestructura desde los ultimos dos
sexenios

» Las principales cadenas coma Walmart,
Chedraui,Bimbo, Soriana,DHL,entre otras,
han instalado importantes Centros de
Distribuciénenla zona

« Accesopor el Circuito Mexiquense,conecta
con las principalesvias de entrada de la
Ciudadde México, sobre el corredor vial T-
MECy tiene union conel ArcoNorte.




ES EL PUNTO ESTRATEGICO MAS FUNCIONAL ZMVM

T-Mexparkes agil y rapido con diferentes vias de comunicacion que habilitan la actividad de diversos modos de transporte masvin gyend
riesgos, agilizan movimientos y acortan distancias.

Cercaniaresidencia de empleadsy

Colindacon el aeropuerto Internacional . . . . .
P directivos facil desplazamientade la

Laestructuravialde T-VIEXPA R K esa Felipe Angeles (AIFA), tiene acceso tuerzalaboralal comtarcort
basede autopistasconcesionadas directo a las areas de servicio para el . Transportemulimodalpublico

° 1 manejode carga . §
4_5A de la ca}rga total que_se fiesplaz? via terrestre o ) g ' e Terminalde autoblusea oo oo
tiene conectividad con el circuito mexiquense. 38% de los vuelos que arriben al AIFA « Suburbano

seran con carga internacional )
g « Mexibus

4

—

i

« Punto inminente de convergenciade las viasde tren de Cuenta con conexion a 6 ductos de PEMEX.

KansasSouthern Ferromexy Ferrovalle

+ Conectadaconlos puertosmasimportantesdel paisy a los
principalespuntos de entrada de la frontera de nuestro
pais

* El 14% del intercambio comercial por el T-MEC ser&a
transportadopor el ferrocarril

Un Gasoducto de Gas Natur al
Un Gasoducto de 36" @ Gas Natur al
Unloopde 14” @ = Ducto p/ productos
residuales

Dos Poliductos de 24"
Un LGP ducto de 20" @

= Gasolina
Gas LP

OO0 OO0
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GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

México es un punto clave para el comercio global, al tener 12 acuerdos comerciales con 45 paises, dandole acceso a un mercado de cientos de
millones de consumidores, conectividad con las zonas de consumo y con las zonas de produccion mas importantes del pais.
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GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

5 PARQUES INDUSTRIALES
NAVES CLASEA

T-MEXPARK tiene una excelente

. CPA Tepotzotian
. Pargee industrial El Conveato | < Py

conectividad, ya que tiene union con los

3. Prologls Park Cedros @
Prologis Park Lrcalll . , .
. Pargue Industrial €1 Convesto 1 o o9 9 SANTA LUCIA corredores logisticos mas importantes del
. O Donnell Coautitian Parque Logistico < ') (] o APARNK "
7. Prologis Park Tres Rios [ &) , . .
5. 0 Donnall Croes Deck Cusstitiia o \ @ y pais que llevan a los principales centros de
9. Prologls Laurel
entral de Abastos Ecatopoc o o 1A H 1 4 7
o e R \ / produccion (Jalisco, Michoacan, el Bajio y
12. Pargue Industrial La Joya < < .
13 Desarrollas industriales CIC - @ \ Veracruz) y a los puntos de comercio
14. Parque industrial Tultitisn 8 - :::‘Antd'.
15. GICSA Tultitian | . . . .
16. GICSA Tultipark © o Al s in Peaapiite 108 ecRoEs Internacional (puertos y cruces fronterizos).
17. Prodogis Park Alamos 00 é.ﬂ‘. Gusseles Tanareer
18. Profogis Park JLP > CFee ©
19. GICSA Tultitién I} - -
@D ' . -

20. CPA Logistic Cemter San Martin Obispo
21. Profogis San Martin Obdspo Distribution Center

22. Prodoghs Carrizal Industrial Park

23. Macrocentro

24. Pargue Industrial James Watt
25. 81 Peral

26, Teporopark

27. Atizapark

28. Tialnspark

29 San Martin Obispo Park 1l

30. Parque Logistico Tultipark I C O N E C T I V I D A D Z O N A S D E

31. Megapark

32. Prologhs Park Grande C O N S U I\/I O Y Z O N A S D E
33 Pargue Industrial San José

34, Kimax Park

PRODUCTIVIDAD MAS

36. Macrocentro Il

37. BTSD Tepotzotidn | G R A N D E S

38. BTSD Yepotrotida W




DISENO LOGISTICO DE VANGUARDIA

- Disefiado con las mas altas normas de
eficiencia,basadasen tecnologiade punta en
cuantoadisefio,operaciony construccion

« Cadausuariodel parquetendrala opcion de

disenar sus instalaciones acorde a sus
necesidades

» Contara con naves industrialesy centros de
distribuciénde diferentestamanos

» Espacioslesdel,000m2.

« T-MEXPARKuna nueva forma de ver las
inversiones inmobiliarias, se puede tener
accesocomo copropietario beneficiandosedel
capital del desarrollo, como arrendador o
condominotradicional
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BIENES RAICES




SOLUCIONES LOGISTICAS INTELIGENTES

SERVICEDE SERVICIO SERVICIOS SERVICIOS ,DE
LOGISTICA: FERROVIARIO: AEROPORTARIOS PRODUCCION Y

' COMERCIO TRANSFORMACION
Naves industriales INTERNACIONAL

con espuela de El parque contara con
ferrocarril ycross Equipamiento zona especializada

Consolidacion/desca
olidacion.
Almacenaje
Distribucion
Funcionede valor
afadido

doc. aeroportuario para la industria

Servicio multimodal Recinto Fiscal
Servicio de trasvase Aduana

Almacenamiento de Helipuerto
diversos productos.




SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Oficinas publicas y privadas

Zona comercial

Servicios financieros

Instalaciones hoteleras

Estacionamientos publicos y privados

Terminal de pasajeros urbanos y foraneos

Renta de autos

Instalaciones

Hospitalarias

Instalaciones recreativas y deportivas

Unidad de investigacion tecnologica

Centro de convencion

CETRAM

Experiencia del desarrollador PARKS el cual administra bajo la
transparencia del fideicomiso 2341, quien actualmente opera mas de
5,000,000 de m2 del sector industrial.

La seguridad que otorga el operar en un lugar confinado.

Parque de bajas emisiones de CO2, red de agua tratada, red de gas
natural y todos los servicios.

Sin problemas de vecinos.
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CETRAM + SUBURBANIA

Laideaesdesarrollarun areade serviciosque atiendalos diferentescomponentesdel hub logisticoy complementenel CETRANbdroyectadoparala

estacionJaltencogue esla penultimadel sistemasuburbanocon destinoal AIFA Ahise pretende enlazarlos diferentestipos de transporte publicoy

privado (transeuntes bicicletas,taxis, transporte colectivo,foraneo, Mexibusy Suburbano)con un edificio inteligente que complementey contenga
todoslosposiblesservicioganto publicoscomoprivados,queresuelvaren un soloviaje o visitatodaslasnecesidadeslel ciudadano

. Oficinasmodulares RUTAS QUE CONECTARAN CON SANTA LUCIA
. Oficinasgubernamentalegtramite de permisos pasaporte pagode servicios) Se prevé la extension del Tren Suburbano, la construccién de nueva ruta de Mexibis y la ampliacié
. Servicioginancieros(bancos) . ¢ T
. Centrode negocios N U -
. Lofts ejecutivos b 5 : 9
Localesomerciales mee
* oca = CETRAM 0 nodo
. Hotel logistico '

. VA
== Ampliacion de Sl

/  Suburbano
- Treninterurbano
== Ampliacion Suburbano
segunda etapa

% .
" Aeropuerto de?
™ Sonta Lucia

Jaltenco

- Ampliacién de Mexibds : S —
y BRS i "-“v ‘
M Estacion de Suburbano ) e
3 itla <1d

B Aeropueito S+ Tultitldn

] Limite estatal
Limite municipal

dentro de la ZM G
o ustavo
""" VIO ferl'e(] A' Modero
21 Zona norte del Valle de (CDMX)
México




puerta alimentaria

Y M E X P A R K

Plataformaespecializadan el manejologisticoalimentario,pretendesatisfacetastendenciasdiel mercadoy demandasespecificaslel sectorcoma
» Listoparaconsumir+ empaquessustentables
» Seguridadilimentaria— Calidack inocuidadde losalimentos

- Distribuciénde UltimaMilla—infraestructurade almacenamienten frio y congelado

TICsEcommerce

Oportunidades

Conectividaccon centrosde
-R consumo y centros de
produccioén

Benchmarking

ACTUALMENTE e
Central de Abasto CDM

A NN
S e = =
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EI57%de la carga que lasaerolineadel
AlICMenvianal exterior sonperecederos
El AIFA (LOGO)proyecta movilizar al
exterior 196 mil toneladas de
perecederos anuales, es decir 536
toneladasdiarias

Sistemalntegral de Serviciode Inspeccion
(SIShenfocado en reducir los tiempos de
despachoe inspeccibnde mercanciasen
aduanadronterizasActualmentecontempla
34 productos de alto consumoy bajoriesgo
en materiafitozoosanitaria

mmoam wmahwtum

l'.!:i‘tiﬂ.l‘:,f:s. \ @

NUEVO SISTEMA DE APOYO LOGI

e VENLO
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Powered by Poppr o

Sistema alimentario de México es la cadena econdmica de mayor valor en nuestro pais, representa el 22% del PIB nadenalBE3%5%



Zonaespecializadaen el manejo logisticodepequefiasy medianas
empresas, que ademas de contar con la infraestructura y
equipamientorequerido, contarancon serviciosespecializadosle
operadores logisticos, para que cualquier empresario pequeno,
medianoo grande,tengaaccesoa todos los serviciosque requieren
parael movimientode susmercanciasevitandograndesinversiones
Sebuscaréel sustentode la Secretariade Economiay alianzacon los
operadoredogisticos

» Contaradconzona

» Crosgloc

« Zonaespecializad&n alimentos
Cadenalefrio
Servicioderroviarios
Serviciosaeroportuarios
Recintofiscal

PLATAFORMA LOGISTICA PYMES




GIROS

SERVICIOS FERROVIARIOS

. FLUIDOS
- ADMINISTRACION

. ALIMENTOS

SERVICIOS AEROPORTUARIOS

- ALIMENTOS

] AutOMOTRIZ

B INDUSTRIA




VINCULACIONES Y ALIANZAS ESTRATEGICAS

HUB LOGISTICO DE MEXICO
PLAN MAESTRO

J k m PUERTA ALIMENTARIA'Y

PLAN DE DESARROLLO URBANO Y USOS } e PLATAFORMA PYMES
SUELO 12/0CT/2021

SEDENA

PROCURADURIA
AGRARIA

Consejo Nacional Agropecuario

SADER crcnErania oE

ECONOMIA

., % .
5,‘{' EDOAMEX

Nextlalpan

=1 Avanzang .
S S dntosy

CETRAM Y CIUDAD INTELIGENTE
SEDENA
EDOAMEX

INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥
AVALUOS DE BIENES NACIONALES




Tercer etapa

Servicios industriales

Servicios ferrovia

| LACY T

Segunda etapa

Industria, Logistica, almacén, abasto,
comercio, trasvase, servicios,
multimodales y recinto fiscal.

Manufactura de:

+ Productos Alimenticios y bebidas

+ Tabaco

* Madera

* Celulosa

 Productos metélicos

 Productos derivados del petréleo y del carbon
* Productos quimicos y farmacéuticos
 Productos textiles

* Fluidos

» Refrigerados

» Depbsitoy distribucién de combustibles

+ Estaciones de servicio (gasolineras)

» Bodegasy depésitos multiples

» Abastoy comercio a gran escala

» Deposito de productos inflamables

» Productos para ganaderia, agriculturay silvicultura
» Comercio de productos bésicos.

SYEA

Servicios y equipamiento
aeroportuario.

Aduana y patio fiscal

Helipuerto

Bodega de depésito, almacén logistica y
distribucion

Abastoy comercio a pequefiay gran escala
Manufactura ligera

Zona intermodal

Gasolineras

Administracion

Servicios basicos y especializados

Puerta Alimentaria

Oficinas corporativas y gubernamentales
Servicios y comercio especializado
Servicios financieros

Instalaciones hoteleras

Terminal de pasajeros urbanosy foraneos
Estacionamientos privados y publicos
Servicio de mensajeriay paqueteria
Establecimiento con servicios de alimentos y
bebidas alcohdlicas

Instalaciones para la recreacion deportes y
entretenimiento

Renta de autos

Centros de investigacion

Coeficiente de Ocupacién
Lote minimo 5000 m?
Frente minimo 30m
Superficie méx. De 70%
desplante
Superficie min. de areallibre 30%
Superficie min. De Dictamen Técnico por la Dir. De Aeronautica Civil de la
construccion SCT
Intensidad de construccion 6 veces la superficie del predio




RESERVA TERRITORIAL
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VENTAJAS COMPETITIVAS

CONTROL ABSOLUTO DE SU MERCANCIA

<

T-MEXPA R K seencuentraenla puetade entradamasimportante de personasy mercanciaslel pais

Lainfraestructura T-MEXPARK permite integrartoda unacadena desdeplaneacion produccion,envase empague,aspectosaduanalesfinancierosy
fiscaleshastarecepciony enviosde mercanciagn rangosnacionales internacionales

T-MEXPA RK atiendela dltimamilla,lamascostosade la cadenade suministrog COSTOQUESON)

Crecimientgpoblacionalde laregiondel de 3.4 por cientoanual,y seesperaque parael 2052un crecimientode un millon de habitantes

Lugarde residenciade recursoshumanoscalificados

Alianzasestratégicazonimportantesjugadoresdel mundologisticoparaofrecertodoslos serviciosde formaintegral

<

< <<<<




HUB LOGISTICO

T-MEXPA R K enconjunto con el‘:_ﬁ-: "BVWL posicionaré aMéxicocomo unode losgrandesreceptoresde carga demundo

O 2to 3 million TEU
(O 3to5millionTEU

. 5to 7 million TEU

. 7 to 10 million TEU
. More than 10 million TEU

-12% PIB
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Ventas: 581052222 806B4-PARKS (72757) ventas@parks.com.mx
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T-MEXPARK




