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El tiempo es mas que dinero"



EL NEGOCIO DE MAS ALTO VOLUMEN DE ESTA GENERACION

~ < Ante'los problemas que enfrentan las empresas en tiempo y
costos para distribuir sus mercancias, asi como las oportunidades
del tratado comercial entre México, Estados Unidos y Canada (T-
Mec), se desarrolla la plataforma logistica multimodal de ultima
generacion T-MEXPARK.

Un parque industrial de calidad mundial con una extension de

4,000,000 de m? ...inversion de
16 mil millones de pesos con capacidad
de mancjode 3 Ml toneladas diriasy generador
e 45,000 empleos, diectos e indirectos, tan sélo

en su primera etapa.



MEXICO EN EL MUNDO LOGISTICO

iMeéxico no esta!

O 2to 3 million TEU
(O 3to5millionTEU

. 5to 7 million TEU

. 7 to 10 million TEU
. More than 10 million TEU

3°" Lugar en Latino América 11 Aeropuertos con carga.

51 Lugar global 12 Tratados comerciales.
? 73 Lugar de infraestructura 46 Paises con tratados. .
® 1.000 Km. de fronteras Acceso a los mercados de Asia,
' . Ameérica del Norte, y Centro

16 Puertos maritimos

Ameérica.

700,000 TEU




ES EL DESARROLLO LOGISTICO MAS EFICIENTE DE MEXICO

Por su diseno de
vanguardia

Por su ubicacion
Invaluable

Por su conectividad
Inmejorable
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Lo coNVIERTE EN EL. CORREDOR INDUSTRIAL MAS IMPORTANTE DEL PAIS




UBICADO EN EL MAYOR POLO DE CONSUMO Y CRECIMIENTO DEL PAIS

Su proximidad al Aeropuerto de Santa Lucia y
al Circuito Exterior Mexiquense, lo destaca
de sus competidores.

Al ubicarse en la salida de las complicaciones
de transito de la CDMX y su zona conurbada,
optimiza el tiempo y costo en el manejo de
mercancias.

La zona que ha recibido la mayor inversidn
en infraestructura desde los ultimos dos
sexenios.

Las principales cadenas como: Walmart,
Chedraui, Bimbo, Soriana, DHL, entre otras,
han instalado importantes Centros de
Distribucién en la zona.

Acceso por el Circuito Mexiquense, conecta
con las principales vias de entrada de la
Ciudad de México, sobre el corredor vial T-
MEC y tiene union con el Arco Norte.



ES EL PUNTO ESTRATEGICO MAS FUNCIONAL ZMVM

T-Mexpark es agil y rapido con diferentes vias de comunicacion que habilitan la actividad de diversos modos de transporte masivo, que disminuyen
riesgos, agilizan movimientos y acortan distancias.

Cercania a residencias de empleados y

Colinda con el aeropuerto Internacional N . )
directivos, facil desplazamiento de la

La estructuravialde T-VIEXPARK esa Felipe Angeles (AIFA), tiene acceso

. . . . - fuerza laboral al contar con:
base de autopistas concesionadas. directo a las dareas de servicio para el n =g
45% de | total = fa 1 ‘ e o e e * Transporte mulimodal publico.
270 de la carga total que se desplaza via terrestre F . e Terminal de autobuses foraneos.
tiene conectividad con el circuito mexiquense. 38% de los vuelos que arriben al AIFA « Suburbano

seran con carga internacional )
e Mexibus.
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e Punto inminente de convergencia de las vias de tren de Cuenta con conexion a 6 ductos de PEMEX.
Kansas, Southern, Ferromex y Ferrovalle.

e Conectado con los puertos mds importantes del pais y a los
principales puntos de entrada de la frontera de nuestro
pals.

e El 14% del intercambio comercial por el T-MEC sera
transportado por el ferrocarril.

Un Gasoducto de 10” @ = Gas Natural
Un Gasoducto de 36” @ = Gas Natural
Un Loop de 14” @ = Ducto p/ productos
residuales

Dos Poliductos de 24” @ = Gasolina

Un LGP ducto de 20” @ = Gas LP

o0 000



GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

México es un punto clave para el comercio global, al tener 12 acuerdos comerciales con 45 paises, dandole acceso a un mercado de cientos de
millones de consumidores, conectividad con las zonas de consumo y con las zonas de produccion mas importantes del pais.

. . ;. . il @ — Ferromex Estaciones y Lineas EJES TRONCALES
Principales aeropuertos de carga en América Latina 8 e S it resiad el
Tucson > >
? Cd. Judrez (] Intercambio ferroviario intermodal Mazatlan (e
LONGITUDINALES
Q Terminal especializada de contenedores ]
en puerto @ Querétaro- Cudad hurez S. Luis Potosi ()
(toneladas
, . @D México - Nogales con ramal a Tijuana
m et”ca.S) aumm México - Nuevo Laredo con ramal a
Piedras Negras
@ Veracruz - Monterrey con ramal a
Matamoros
Manzanillo (e CIUDAD r
Puebla - Oaxaca - Cd. Hidalgo DE MEX'CO
706,803 @D México - Puebla -Progreso - \.{\
Lazaro \
537.262 @ Coredor el Pacifo Cérdenas | §
) :
Acapulco .
" TRANSVERSALES
B Q Veracruz
Terminal Intermodal pands Manzanillo
T-Mexpark (km) Coatzacoalcos Mazatiin- Matamoros
‘. Pantaco ! 45 ! Lézaro Cérdenas @D Manzanillo- Tampico con ramal a
283,702 370,304 | Hutchison Ports (TILH) | s0 | Lizar Cidenss
| Puerta México = 145 | @ Altiplano
| Querétaro | 220 |
|_Silao 360 @ México - Tuxpan
359 f 068 Fuente: AMTI, 2020. @ Acapulco - Veracruz
5 Circuito Transistmico
3.3%1.8 ) 2014 2015 2016 2017 | .
. . Concesiona ntercambio
2 4k el %1.9 o Qlicoﬂ MEX/USA por 2015 2016 2017 2018 2019
o ARy Ton % Ton % Ton % Ton % PETROQU INTERMODAL carretera
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> F Mill d
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«O\'\) A\ O«% 35708| 39.8% [3565.6] 39.9% [3753.3] a6 [3 7000 30 | AT O INDUSTRIAL L’:‘;Z:ifsiines 124,201 35.1% 118,516 34.2% 123,527 34.0% 131,911 33.6% 197,876 33.5%
. oL o .
FERROSUR | 776.4 | 8.7% | 940.6 [ 10.5% |1,017.6] 10.9% [1,305.6| 13.6% E RGIA &*J“‘ 5"”".”“'“65 230,057| 64.9%| 228,439 65.8% 239,826 66.0% 260,659 66.4% 393512 66.5%
., q . | h 5 i AGRICULTURA Y MINERALES estino USA
Sumatoria |8,972.9]100.0%|8,930.1|100.0%|9,300.0|100.0%9,600.0| 100.0%
Un Camlon tar a en Ingresar a AICM aSta 1 Sumatoria 354,348 100.0%| 346,955| 100.0%| 363,353] 100.0%| 392,570/ 100.0%| 591,388 100.0%
horas y en salir hasta 24 horas.
Existe una FALTA DE _.
En el 2014, el AICM fue TERMINALES en el Valle d | Crecimiento de la
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GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

5 PARQUES INDUSTRIALES
NAVES CLASEA

T-MEXPARK tiene una excelente

. CPA Tepotzotian
. Pargee industrial El Conveato | < Py

conectividad, ya que tiene union con los

3. Prologls Park Cedros @
Prologis Park Lrcalll . , .
. Pargue Industrial €1 Convesto 1 o o9 9 SANTA LUCIA corredores logisticos mas importantes del
. O Donnell Coautitian Parque Logistico < ') (] o APARNK "
7. Prologis Park Tres Rios [ &) , . .
5. 0 Donnall Croes Deck Cusstitiia o \ @ y pais que llevan a los principales centros de
9. Prologls Laurel
entral de Abastos Ecatopoc o o 1A H 1 4 7
o e R \ / produccion (Jalisco, Michoacan, el Bajio y
12. Pargue Industrial La Joya < < .
13 Desarrollas industriales CIC - @ \ Veracruz) y a los puntos de comercio
14. Parque industrial Tultitisn 8 - :::‘Antd'.
15. GICSA Tultitian | . . . .
16. GICSA Tultipark © o Al s in Peaapiite 108 ecRoEs Internacional (puertos y cruces fronterizos).
17. Prodogis Park Alamos 00 é.ﬂ‘. Gusseles Tanareer
18. Profogis Park JLP > CFee ©
19. GICSA Tultitién I} - -
@D ' . -

20. CPA Logistic Cemter San Martin Obispo
21. Profogis San Martin Obdspo Distribution Center

22. Prodoghs Carrizal Industrial Park

23. Macrocentro

24. Pargue Industrial James Watt
25. 81 Peral

26, Teporopark

27. Atizapark

28. Tialnspark

29 San Martin Obispo Park 1l

30. Parque Logistico Tultipark I C O N E C T I V I D A D Z O N A S D E

31. Megapark

32. Prologhs Park Grande C O N S U I\/I O Y Z O N A S D E
33 Pargue Industrial San José

34, Kimax Park

PRODUCTIVIDAD MAS

36. Macrocentro Il

37. BTSD Tepotzotidn | G R A N D E S

38. BTSD Yepotrotida W




DISENO LOGISTICO DE VANGUARDIA

« Disefiado con las mas altas normas de
eficiencia, basadas en tecnologia de punta en
cuanto a disefio, operacién y construccion.

 Cada usuario del parque tendréd la opcion de

disenar sus instalaciones acorde a sus
necesidades.

 Contara con naves industriales y centros de
distribucion de diferentes tamanos.

* Espacios desde 1,000 m2.

e T-MEXPARK una nueva forma de ver las
inversiones inmobiliarias, se puede tener
acceso como copropietario beneficiandose del
capital del desarrollo, como arrendador o
conddmino tradicional

-

BIENES RAICES




SOLUCIONES LOGISTICAS INTELIGENTES

SERVICIOS DE SERVICIO SERVICIOS SERVICIOS PE
LOGISTICA: FERROVIARIO: AEROPORTARIOS Y PRODUCCIONY ,
COMERCIO TRANSFORMACION
Naves industriales INTERNACIONAL

con espuela de El parque contara con
ferrocarril y cross Equipamiento zona especializada
doc. aeroportuario para la industria

Servicio multimodal Recinto Fiscal
Servicio de trasvase Aduana

Almacenamiento de Helipuerto
diversos productos.

Consolidacién/descons
olidacién.

Almacenaije

Distribucion
Funciones de valor
anadido




SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Oficinas publicas y privadas
Zona comercial
Servicios financieros

- . Instalaciones hoteleras
l-!L.un!!!! 1

S ; Wy . : Estacionamientos publicos y privados

T T ;:i;.ﬁj"‘; == LS\ Terminal de pasajeros urbanos y foraneos
o ETRNET e JRRRE T it & - L N ; 7

|l e
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Renta de autos

Instalaciones

Hospitalarias

Instalaciones recreativas y deportivas

Unidad de investigacion tecnoldgica

Centro de convencidén

CETRAM

Experiencia del desarrollador PARKS el cual administra bajo la
transparencia del fideicomiso 2341, quien actualmente opera mas de
5,000,000 de m2 del sector industrial.

La seguridad que otorga el operar en un lugar confinado.

Parque de bajas emisiones de CO2, red de agua tratada, red de gas
natural y todos los servicios.

Sin problemas de vecinos.
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CETRAM + SUBURBANIA

La idea es desarrollar un area de servicios que atienda los diferentes componentes del hub logistico y complementen el CETRAM proyectado para la
estacion Jaltenco, que es la penultima del sistema suburbano con destino al AIFA. Ahi se pretende enlazar los diferentes tipos de transporte publico y
privado (transeuntes, bicicletas, taxis, transporte colectivo, foraneo, Mexibus y Suburbano) con un edificio inteligente que complemente y contenga
todos los posibles servicios tanto publicos como privados, que resuelvan en un solo viaje o visita todas las necesidades del ciudadano.

J Oficinas modulares RUTAS QUE CONECTARAN CON SANTA LUCIA
° Oficinas gubernamentales (tramite de permisos, pasaporte, pago de servicios). Se prevé la extension del Tren Suburbano, la construccién de nueva ruta de Mexibis y la ampliacid
. Servicios financieros (bancos). R T &
. Centro de negocios. N U ;
L ':;:-,“{ ,J

o Lofts ejecutivos. 1 -

| " EDOMEX SO
J Locales comerciales. m CETRAM 6 fiodo
. Hotel logistico

. VA
== Ampliacion de umpango

/ Suburbano
- Treninterurbano
== Ampliacién Suburbano
segunda etapa

ot
......
.........

% .
" Aeropuerto de?
* M Sonta Lucia

Jaltenco

- Ampliacién de Mexibus : S —
y BRS [ ‘
M Estacién de Suburbano ) e
3 itla <1d

¥ Aeropuerto % Tultitldn

] Limite estatal
Limite municipal

dentro de la ZM G
o ustavo
""" VIO ferl’e(] A' Modero
21 Zona norte del Valle de (CDMX)
México




puerta alimentaria

Y M E X P A K

Plataforma especializada en el manejo logistico alimentario, pretende satisfacer las tendencias del mercado y demandas especificas del sector como: @ @Rt o
. . 7 e junia de 2020 Dia Mundial de la Inocuidad de los Alimentos:
* Listo para consumir + empaques sustentables .
i ) ) . ) ) . Inocuidad de
* Seguridad alimentaria — Calidad e inocuidad de los alimentos los alimentos, '

* Distribucién de Ultima Milla — infraestructura de almacenamiento en frio y congelado
TIC's E-commerce

#WORLDFOODSAFETYDAY

Oportunidades:

Sistema Integral de Servicio de Inspeccién
(SISl) enfocado en reducir los tiempos de
despacho e inspeccion de mercancias en
aduanas fronterizas Actualmente contempla
34 productos de alto consumo y bajo riesgo
en materia fitozoosanitaria.

El 57% de la carga que las aerolineas del
AICM envian al exterior son perecederos.
El AIFA (LOGO) proyecta movilizar al
exterior 196 mil toneladas de
perecederos anuales, es decir 536
toneladas diarias.

- Conectividad con centros de
R consumo y centros de
produccion.

Benchmarking:

ACTUALM ENTE
Central de Abasto CDMX

Sistema alimentario de México es la cadena econdmica de mayor valor en nuestro pais, representa el 22% del PIB nacional y 35% de la PEA



Zona especializada en el manejo logisticode pequefas y medianas
empresas, que ademas de contar con la infraestructura vy
equipamiento requerido, contaran con servicios especializados de
operadores logisticos, para que cualquier empresario pequefo,
mediano o grande, tenga acceso a todos los servicios que requieren
para el movimiento de sus mercancias, evitando grandes inversiones.
Se buscara el sustento de la Secretaria de Economia y alianza con los
operadores logisticos.

* Contara con zona:

* Cross doc

e Zona especializada en alimentos
Cadena de frio
Servicios ferroviarios.
Servicios aeroportuarios.
Recinto fiscal

PLATAFORMA LOGISTICA PYMES




SERVICIOS FERROVIARIOS

. FLUIDOS

- ADMINISTRACION

. ALIMENTOS

SERVICIOS AEROPORTUARIOS

- ALIMENTOS

] Automorriz

. INDUSTRIA

GIROS




VINCULACIONES Y ALIANZAS ESTRATEGICAS

HUB LOGISTICO DE MEXICO
PLAN MAESTRO

J L m PUERTA ALIMENTARIAY

PLAN DE DESARROLLO URBANO Y USOS DE e PLATAFORMA PYMES
SUELO 12/0CT/2021

SEDENA

PROCURADURIA
AGRARIA

Consejo Nacional Agropecuario

SADER crcnErania oE

ECONOMIA

., % .
5,‘{' EDOAMEX

Nextlalpan

=1 Avanzang .
S S dntosy

CETRAM Y CIUDAD INTELIGENTE
SEDENA
EDOAEX

INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥
AVALUOS DE BIENES NACIONALES




Tercer etapa

Servicios industriales

Servicios ferrovia

| LACY T

Segunda etapa

Industria, Logistica, almacén, abasto,
comercio, trasvase, servicios,
multimodales y recinto fiscal.

Manufactura de:

+ Productos Alimenticios y bebidas

+ Tabaco

* Madera

* Celulosa

 Productos metélicos

 Productos derivados del petréleo y del carbon
* Productos quimicos y farmacéuticos
 Productos textiles

* Fluidos

» Refrigerados

» Depbsitoy distribucién de combustibles

+ Estaciones de servicio (gasolineras)

» Bodegasy depésitos multiples

» Abastoy comercio a gran escala

» Deposito de productos inflamables

» Productos para ganaderia, agriculturay silvicultura
» Comercio de productos bésicos.

SYEA

Servicios y equipamiento
aeroportuario.

Aduana y patio fiscal

Helipuerto

Bodega de depésito, almacén logistica y
distribucion

Abastoy comercio a pequefiay gran escala
Manufactura ligera

Zona intermodal

Gasolineras

Administracion

Servicios basicos y especializados

Puerta Alimentaria

Oficinas corporativas y gubernamentales
Servicios y comercio especializado
Servicios financieros

Instalaciones hoteleras

Terminal de pasajeros urbanosy foraneos
Estacionamientos privados y publicos
Servicio de mensajeriay paqueteria
Establecimiento con servicios de alimentos y
bebidas alcohdlicas

Instalaciones para la recreacion deportes y
entretenimiento

Renta de autos

Centros de investigacion

Coeficiente de Ocupacién
Lote minimo 5000 m?
Frente minimo 30m
Superficie méx. De 70%
desplante
Superficie min. de areallibre 30%
Superficie min. De Dictamen Técnico por la Dir. De Aeronautica Civil de la
construccion SCT
Intensidad de construccion 6 veces la superficie del predio




PBTTQOn.O. M

NEXIL}\L’PAN

\\
\

v .

Segunda ectapa

Santa

TENOPALCO 1
’

. \U »
. i £ 0 Do e
b |

Yenoosko
/

Prna 30 .‘~ “ ¥y
TENOPALCO 2 /
LVAPROX 160 HAS.’\ /,o

\ § NN

RESERVA TERRITORIAL




VENTAJAS COMPETITIVAS

CONTROL ABSOLUTO DE SU MERCANCIA

v T-MEXPARK se encuentra en la pueta de entrada mas importante de personas y mercancias del pais.

La infraestructura T-MEXPARK permite integrar toda una cadena; desde planeacidn, produccién, envase, empaque, aspectos aduanales, financieros y
fiscales hasta recepcidn y envios de mercancias en rangos nacionales e internacionales.

T-MEXPA RK atiende la dltima milla, la méas costosa de la cadena de suministros (COSTOS QUE SON)

Crecimiento poblacional de la regidon del de 3.4 por ciento anual, y se espera que para el 2052 un crecimiento de un milldn de habitantes.

Lugar de residencia de recursos humanos calificados.

Alianzas estratégicas con importantes jugadores del mundo logistico para ofrecer todos los servicios de forma integral.
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HUB LOGISTICO

T-MEXPARK en conjunto con el ‘Zii-? ym posicionaran a México como uno de los grandes receptores de carga del mundo

O 2to 3 million TEU
(O 3to5millionTEU

. 5to 7 million TEU

. 7 to 10 million TEU
. More than 10 million TEU

-12% PIB
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Ventas: 3511105-2222 800-84-PARKS (72757) ventas @ parks.com.mx
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T-MEXPARK




